ODVJETNICKO DRUSTVO

PRAVNO MISLJENJE



PREDMET: Pravno misljenje o tome: ,Brisu li se RjeSenjem o dosudi nekretnine prodane u
ste¢ajnom postupku pred Trgovackim sudom zabiljezbe sporova na nekretnini obuhvacenoj
Rjesenjem o dosudi?“

I) Ovom odvjetnickom drustvu je prezentiran zemljiSno knjizni izvadak Opéinskog suda u
Splitu, ZemljisSnoknjizni odjel Split, KO Grohote, ZK uloZak 2155 (u daljnjem tekstu ZK ulozZak).
Sve ostale informacije, sudska praksa, i podatci dobiveni su uvidom u e-oglasnu plocu
Trgovackog suda u Splitu

Uvidom u ZK ulozak vidljivo je da ZK uloZak obuhvaca dvije Cestice i to ZEM 2624/23 i ZEM
2624/35.
Uz vec ranije upisane zemljiSnoknjizne plombe i one koje su odbijene, za ovo pravno

misljenje najbitnija je aktivna plomba pod broj Z-27213/2024, tj plomba kojom se trazi
zabiljezba spora na navedenom ZK ulosku.

Podaci o zemljiSnoknjiznom predmetu X
Institucija:
Zemljisnoknjizni odjel Split

Broj predmeta:
Z2-27213/2024

Stanje nadan:
04.07.2024. 09:28

Primljeno 27.06.2024.
Oznaka spisa

Sadrzaj prijedloga Zabiljezba spora
Biljeska o kretanju spisa |IZRADA NACRTA RJESENJA

Nacin rjedenja
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Uvidom u ZK uloZak nesporno je utvrdeno kako slijedi:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

Da je SOLTA HT d.d. OIB:445793304568 upisana kao vlasnik nekretnina.

Da je pod brojem Z-40127/17 zaprimljenim 14.11.2017 u ZK uloSku upisana zabiljezba
otvaranja stecajnog postupka pod poslovnim brojem ST-907/2016 Trgovackog suda u
Splitu.

Da pod brojem Z-23192/2019 zaprimljenim 09.07.2019 u ZK ulo$ku ponovno upisana
zabiljezba otvaranja stec¢ajnog postupka pod poslovnim brojem ST-907/2016
Trgovackog suda u Splitu.

Da je pod brojem Z-2300/2023 zaprimljenim dana 18.01.2023 godine RjeSenjem
Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj ST-907/2016-254 od 11.01.2023 upisana
zabiljeZba prodaja ¢est. zem. 2624/35 u ste¢ajnom postupku nad duZnikom SOLTA HT
d.d. u stecaju.

Da je pod brojem Z-8953/2024 zaprimljenim dana 28 veljace 2024 odbijen prijedlog
Hrvatskog Telekoma d.d. i Hrvatske poste d.d. kojim prijedlog traze zabiljezbu spora
glede Cestice 2624/35

Da je pod brojem Z-6523/2010 zapremljenim dana 14.07.2010 godine upisano na
nekretnini zalozno pravo u iznosu od 8.102,671,07 EUR, i to kao na sporednom
ulosku.

Da je pod brojem Z-16426/2018 zaprimljenim dana 26.04.2018 upisan ustup
zaloznog prava na vjerovnika ADRIATICA NET d.o.0.,

Da je pod brojem Z-27213/2024 od 27 lipnja 2024 godine zatraZena zabiljezba
spora na nekretnini, a do dana 04.07.2024 godine o zabiljezbi spora nije odlu¢no.

Uvidom u e-oglasnu plo¢u Trgovackog suda u Splitu utvrdeno je kako slijedi:

a)

b)

Da je Trgovacki sud u Splitu 5. ozujka 2024 Zakljuckom pod Poslovni broj: 4. St-
907/2016-323 u tocci 5) utvrdio vrijednost kat.Cest.zem. 2624/35 ZU 2155 k.o
Grohote u naravi dvor povrsine 95 m2 i zgrada povrsSine 65 m2 utvrdene vrijednosti
55.743,58 eura te naloZio prodaju elektronickom javnom drazbom u postupku koji ¢e
provesti Financijska agencija.

Da je Trgovacki sud u Splitu dana 24 lipnja 2024 godine objavio IZVIESTAJ O
PROVEDENOJ ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI (identifikator nadmetanja: 46729) iz
kojeg je vidljivo da je MILENKO MARINOVIC, ULICA STRANA 1, 24, 21238 OTOK,
HRVATSKA, OIB: 63075813422 dao najveéu ponudu u iznosu od 110.057,69 EUR.
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Il. Prilikom izrade ovog pravnog misljenja pregledana je sudska praksa vezana za
brisanje zabiljezbe spora donoSenjem rjeSenja o dosudi, i to konkretno

a) Rjesenje Zupanijskog suda u Zadru, poslovni broj 19 Gz OVR-68/2023 od dana
27.04.2023.god.

b) Rjedenje Zupanijskog suda u Zagrebu, poslovni broj G Ovr 1076/2022 od dana
17.08.2022.god.

c) Rjedenje Zupanijskog suda u Puli-Pola poslovni broj Gz OVR-434/2022 od dana
9.11.2022.god.

d) Sentenca Zupanijskog suda u Zagrebu, poslovni broj Gz OVR-1087/2021 od dana
19.07.2021.god.

e) Rjedenje Zupanijskog suda u Puli-Pola poslovni broj Gz OVR 16/2020 od
27.01.2020.god.

f) Rjedenje Zupanijskog suda u Varazdinu poslovni broj Gz ZK 279/2019 od dana
09.08.2019.god.

g) Rjedenje Zupanijskog suda u Varazdinu poslovni broj GZ ZK 555/2018 od dana
30.05.2019.god.

h) Zaklju¢ak sa sastanka gradanskog odjela VSR-a od 11 ozujka 2022.god.

i) Rjesenje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj 34 Pz-1527/2024
od dana 18.04.2024.god.

j) RjeSenje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Poslovni broj: Pz-
1529/2024-2 od dana 21.05.2024.god.

Sudska praksa Zupanijskih sudova navedena u to¢kama od a) — g) odnosi se mahom na
slu¢ajeve kada je nekretnina prodavana u ovrSnom postupku, pred Opcinskim sudovima, te
nisu donesene u identi¢nim sluéajevima i ne mogu se primijeniti na ovaj predmet

Takoder, praksa Zupanijskih sudova nije obvezujuéa za Trgovacke sudove, bududi je
primjenjivost upitna.

Zakljucak sa sastanka gradanskog odjela VSR-a od 11 oZujka 2022.god naveden pod tockom
h) navodi ,, RjeSenjem o dosudi nekretnine prodane u ovrSsnom postupkau....... “

Nekretnina koja je prodana u ovom postupku, nije prodavana u ovrSnom postupku, sto je
vidljivo iz ¢lanka 247 stavak 1 Stecajnog zakona ( Narodne novine br. 71/2015, 104/2017,
36/2022, 27/2024) propisano:

1) Nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u stecajnom postupku, na prijedlog

stecajnoga upravitelja ili razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se.

Zbog navedenog, stajalista smo da se u ovoj konkretnoj pravnoj stvari ne moze iskoristiti ni
Zakljucak sa sastanka gradanskog odjela VSR-a od 11 oZujka 2022.god, jer argumentum a
contrario koji su koristili pojedini Op¢inski i Zupanijski sudovi nije primjenjiv.
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https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/stecajni-zakon-1998
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Sudska praksa Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske navedena pod toc¢kom i) i j) ovog
pravnog misljenja se odnosi na prodaju nekretnine optereéene razluc¢nim pravom u
steCajnom postupku, te se radi o identi¢noj situaciji koju imamo u ovom stecajnom
postupku.

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u svom Rjesenju poslovni broj 34 PZ-1527/2024 od
dana 18.04.2024.god navodi:

5. Nakon prodaje nekretnine stecajnog duznika prvostupanjski je sud donio rjesenje o dosudi i
brisanju zabiljezbi prava zaloga, dok je odbio brisati navedene zabiljezbe sporova.

6. Zabiljezba spora je upis u zemljisne knjige koji ima ucinak da pravomocna presuda djeluje
i protiv osoba koje su stekle knjizna prava nakon Sto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao zk
sudu, a brise se po prijedlogu predlagatelja ili po sluzbenoj duznosti nakon proteka roka od
10 godina od kada je bila dopustena (¢l. 86. i 89. ZZK-a). Prema tome, sud ne moze odrediti
brisanje sporova koji nisu okoncani niti je od upisa zabiljezbi sporova proteklo 10 godina. U
konkretnom slucaju rijec je o dvije zabiljezbe spora, Z-45986/18 se odnosi na parnicu koja se
vodi pred Trgovackim sudom u Splitu poslovni broj P-687/18 i Z-9615/20, koja se odnosi na
parnicu pred Trgovackim sudom u Zagrebu poslovni broj P-491/20. Od upisa zabiljezbi nije
proteklo 10 godina.

8. Ovaj sud prihvaca ocjenu prvostupanjskog suda izraZenu u pobijanom rjesenju (u odnosu
na tocke Ill. izreke) odnosno odbijanje prijedloga za brisanje upisa zabiljezbe spora, jer je
sukladna navedenim odredbama Zakona o zemljisnim knjigama i Ovrsnog zakona i sudskoj
praksi ovoga suda. Odluke na koje se poziva Zalitelj nisu donesene u identicnim slucajevima i
ne mogu se primijeniti na ovaj predmet. Neosnovanima ovaj sud nalazi i Zalbene navode o
medusobnom odnosu odredaba Ovrsnog zakona i Zakona o zemljisnim knjigama, imajuci u
vidu kogentnu odredbu o uvjetima za brisanje zabiljezbe spora. Medutim, Zalitelju preostaje
obracanje zemljisSno-knjiznom sudu sa zahtjevom za brisanje zabiljezbi, ukoliko su predmetne
parnice pravomocno okoncane.

Visoki trgovackog suda Republike Hrvatske u svom Rjesenju Poslovni broj: Pz-1529/2024-2
od dana 21.05.2024.god. navodi:

4. Stecajni vjerovnik je podnio zalbu protiv dijela rjesenja kojim je njegov prijedlog za
brisanje upisa pod brojem Z-6227/2016 i Z-20589/2016 odbacen. U Zalbi u bitnom iznosi da
sud koji provodi prisilnu prodaju nekretnine, a nakon pravomocnosti rjesenja 0 dosudi i
polaganja kupovnine, mora po sluzbenoj duznosti donijeti odluku o brisanju prava i tereta
koja prestaju njezinom prodajom, a sukladno ¢lanku 108. stavku 1. Ovrsnog zakona. Ukazuje
na to da jedino sud koji provodi prisilnu prodaju nekretnine moze odluciti o brisanju tih
prava i tereta, kao i da o tome mora odluciti bez prijedloga kupca, a iz razloga sto bi se
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moglo dogoditi da neka prava zaostanu upisana i nakon prisilne prodaje, cime bi se izgubio
smisao drazbe i prisilne prodaje.

8. Naime, predmet ovog postupka je zahtjev razlucnog vjerovnika za brisanje upisa zabiljezbi
spora Z-6227/2016 i Z-20589/2016 na prodanoj nekretnini, a koje ne predstavija konacnu
odluku glede uredenja odnosa izmedu stranaka pa se u konkretnom slucaju ne moze prihvatiti
prigovor pravomocno presudene stvari.

10. Medutim, zabiljeZbu spora nije moguce brisati na temelju pravomocnog rjeSenja o
dosudi u smislu odredbe clanka 108. stavka 1. OvrSnog zakona. Sukladno odredbi clanka
86. stavka 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,, Narodne novine “ broj: 63/19, 128/22 i
155/23; dalje: ZZK), zabiljezba spora je upis kojim se c¢ini vidljivim da se glede knjiznoga

prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak ciji bi ishod mogao utjecati na
uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili optereéenje toga prava. Zabiljezba spora
brise se po prijedlogu predlagatelja ili po sluzbenoj duznosti nakon isteka roka od deset
godina od trenutka kad je bila dopustena (¢lanci 88. i 89. ZZK-a). Prema tome, navedene
odredbe nisu primjenjive u postupku prodaje nekretnina stecajnog duznika.

Prema stajaliStu koje je zauzeo Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske svojim odlukama iz
travnja i svibnja 2024 godine, zabiljezba spora se ne moZze brisati temeljem pravomoénog
rieSenja o dosudi osim:

a)Po prijedlogu predlagatelja, ukoliko je parni¢ni postupak koji je zabiljezen u zemljiSnim
knjigama zabiljezbom spora pravomocéno okoncan i/ili tuzba povucena.

b)Ako je proslo vise od 10 godina od dana kada je zabiljezba spora zabiljezena u zemljiSnim
knjigama.

Zabiljezba spora zaprimljena 27 lipnja 2024 godine pod brojem Z-27213/2024 odnosi se na
zabiljezbu tuzbe pod poslovnim brojem P-110/2024, koja se vodi pred Trgovackim sudom u
Splitu u pravnoj stvari tuzitelja Hrvatski Telekom d.d., OIB: 81793146560, Radnicka cesta 21,
Zagreb, kojeg zastupa punomoc¢nik Ivo Smrké; i HP - Hrvatska posta d.d., OIB: 87311810356,
Postanska ulica 9, Velika Gorica protiv tuzenika SOLTA HT dioni¢ko drustvo u steéaju,
OIB:44579304568, Setaliste Maruli¢a 1, Ne¢ujam.

Uvidom u sustav e-predmeta za spis P-110/2024 :
https://e-predmet.pravosudje.hr/?sud=114&upisnik=P&predmet=110&godina=2024 vidljivo
je da je prvo rociste u ovoj pravnoj stvari zakazano za dan 16 listopada 2024 godine, te

parni¢ni spis nije pravomoc¢no okoncan, prema tome nije ispunjen jedan od razloga za
brisanje zabiljezbe spora.

Uvidom u vlasnicki list za zemljiSno knjizni izvadak Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni
odjel Split, KO Grohote, ZK ulozak 2155 vidljivo je da bi zabiljezba spora pod brojem Z-
27213/2024 bila podnesena 27 lipnja 2024, dakle nije prosao rok od 10 godina od
podnosenja zabiljeZbe spora, pa zbog toga nije ispunjen drugi razlog za brisanje zabiljezbe
spora.
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ZAKLJUCAK

RjeSenje o dosudi nekretnine prodane u ste¢ajnom postupku pred Trgovackim sudom ne
briSe zabiljeZzbe sporova na nekretnini obuhvacenoj RjeSenjem o dosudi, osim ako spor
zabiljezen u zemljiSnim knjigama nije pravomoc¢no okoncan, odnosno ako je od trenutka kad
je zabiljezba bila dopustena u zemljisnim knjigama istekao rok od deset godina.

Dakle, u ovom slucaju zabiljezba spora pod brojem Z-27213/2024 nece biti izbrisana
temeljem donesenog RjeSenja o dosudi.

Za KRKA & KRKA Odvijetnicko drustvo d.o.o.
Ante Vujci¢, odvjetnik
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